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2017. július 11.napján 13 órakor kezdődő a Községházán megtartott
 Eltérő vélemények egyeztető fórumról


Téma: Bokod rendezési tervi eszközök felülvizsgálata témában eltérő vélemények tisztázására szolgáló egyeztető tárgyalás

Az egyeztető tárgyalás helye: Bokod Közös Önkormányzati Hivatal, Nagyterem

Az egyeztető tárgyalás időpontja: 2017. július 11. napja 13 óra


Jelen vannak: 

Bokod Község Önkormányzata részéről: Csonka László polgármester

Komárom Esztergom Megyei Kormányhivatal Kormánymegbízotti Kabinet részéről: Faragóné Godó Mária állami főépítész, valamint Pintér Krisztina az állami főépítészi iroda munkatársa
		
Komárom-Esztergom Megyei Önkormányzati Hivatal részéről: Pengő Julianna megyei főépítész

Bokod Község Önkormányzatának főépítésze: R. Takács Eszter 

Talent Plan Kft. részéről: Lakiné Oláh Renáta, Németh Gyula, Halász Ferenc mérnökök


Jegyzőkönyvvezető: Rácskainé Szolga Réka igazgatási ügyintéző

Csonka László polgármester köszöntötte a megjelenteket, majd megnyitotta az Eltérő vélemények egyeztető tárgyalását.

Németh Gyula mérnök kifejtette, hogy folyamatos az egyeztetés az önkormányzattal. Megköszönte a részletes véleményeket, ezek alapján készült el a Helyi Építési Szabályzat a jelenlegi formában.

Lakiné Oláh Renáta mérnök a térképen az 1-es, 2-es és 5-ös számmal jelölt területeket érintő változtatásokról elmondta, hogy elsősorban ezek miatt kell az eltérő vélemények egyeztető tárgyalását megtartani A tervezett módosítások indoklásával kiegészítették az alátámasztó javaslatot, illetve a múltkori egyeztetésen elhangzottaknak megfelelően a lakóterületek közé ékelődő gazdasági területre vonatkozó környezeti határértékeket a lakóterületeken megengedett határértékekben maximalizálták.

Csonka László polgármester elmondta, hogy több kivett terület is érintett, amelyeknek nincs aranykorona értéke, a magyar állam a kezelője, így nehezebb az értékesítés.

Németh Gyula mérnök ismertette a Nemzeti Infrastruktúra Fejlesztő Zrt. véleményét, felolvasta az általuk küldött levelet. És elmondta, hogy a kért javításokat elvégezték.

Csonka László polgármester elmondta, hogy a pályázattal érintett terület biztosan ipari terület marad. Az északra tervezett iparterülettől a biológiai aktivitásérték miatt léptek vissza.

[bookmark: _Hlk487701277]Faragóné Godó Mária megyei állami főépítész elmondta, hogy a biológiai aktivitásérték számításánál nem a régi településrendezési tervhez kell viszonyítani az újat, hanem mostantól kezdve egy új számolást kell elvégezni. Mint mondta, azokat a fejlesztés alatt álló területeket, ahol a beépítés nem történt meg, felülvizsgálják, hogy mi valósult meg és mire lenne nagyobb igény.

Csonka László polgármester kifejtette, hogy hosszútávú elképzelés lett volna ipari terület kialakítása. Saját területük nincs más, a többi magántulajdon, több darabból áll. Bezárt a bánya, bezárt az erőmű, óriási bevételkiesése van a községnek, ezért lenne szükséges az ipari terület kialakítása.

[bookmark: _Hlk487702494]Pintér Krisztina az Állami Főépítészi Iroda munkatársa elmondta, hogy végignézte a Településrendezési Tervet, és rátérhetnek majd a pontosításokra.

[bookmark: _Hlk487702449]Pengő Julianna, megyei főépítész elmondta, hogy ami őt zavarta, az nem függ össze a megyei területrendezési tervvel. Kifejtette, hogy a lakóterületekbe ékelődő ipari területnek nem látja indokoltságát, konfliktushelyzetet tud teremteni.

[bookmark: _GoBack]Csonka László polgármester elmondta, hogy magasfeszültségű vezeték található a terület fölött. Derékszíj parcellákról van szó, a régi rendezési terven sportpályaként szerepelt. Mint mondta, sportpálya ebből a területből biztosan nem lesz. Bokod érdeke, hogy ne ipari, hanem kereskedelmi szolgáltató terület legyen belőle, nem látja másféle hasznosítási lehetőséget ebben a területben. Hozzátette, hogy a telekadó a kivett besorolású területeket érinti, helyi gazdák használják. Más hasznosítási funkciója nem lenne célszerű, csak a szolgáltató.

[bookmark: _Hlk487702823]Faragóné Godó Mária megyei állami főépítész kérdezte, hogy az önkormányzat nem vette-e a fontolóra, hogy elővásárlási jogot jegyeztessen be, a rendezési terv alapján. Olyan területekre ajánlják, amelynél a tulajdonviszonyok szét vannak szabdalva. Amennyiben az önkormányzat meghatározza a fejlesztési célt ezekre a területekre vonatkozóan, biztosított lehet az elővásárlási jog.

[bookmark: _Hlk487702241]R. Takács Eszter, Bokod Község Önkormányzatának főépítésze kifejtette, elővásárlási jog bejegyeztetési szándéka esetén indokolni kell, hogy az önkormányzatnak van meghatározott célja az ingatlannal.

Németh Gyula mérnök elmondta, hogy az elővásárlási jog valóban segíti az egységes szemléletű fejlesztést, sőt, a későbbiekben az önkormányzat el is adhatja az érintett területeket, ha a testület úgy dönt. 

Csonka László polgármester hozzátette, hogy nem mindegyik területre kíván az önkormányzat elővásárlási jogot bejegyeztetni.

Az elővásárlási jogot illetően nem volt több hozzászólás.

[bookmark: _Hlk487702684]Lakiné Oláh Renáta mérnök röviden ismertette a Talent Plan Kft. részéről korábban kiküldött levél tartalmát.

[bookmark: _Hlk487702766]R. Takács Eszter, Bokod Község Önkormányzatának főépítésze a témához kapcsolódóan elmondta, az önkormányzat részéről felmerült a kérdés, hogy az új településrendezési terv elkészítéséhez szükséges-e rendelkeznie a községnek előzetesen elkészített Integrált Településfejlesztési Stratégiával. Hozzátette, hogy nem szükséges az ITS a jelenlegi projekthez.

[bookmark: _Hlk487704095]Pengő Julianna, megyei főépítész: válaszában megerősítette, hogy Bokod esetében nem kötelező az ITS.

Pintér Krisztina az Állami Főépítészi Iroda munkatársa kérte, hogy a jelenlévők térjenek rá a Településrendezési Terv Helyi Építési Szabályzat szövegének pontosításához. Elmondta, hogy a kerékpárút és a korlátozott mezőgazdasági terület a szabályozási terven nincs megfelelően jelölve, továbbá hibaként említette, hogy a tervezett változtatások nem tervezettként, hanem készként vannak feltüntetve.

Lakiné Oláh Renáta mérnök válaszában elmondta, hogy a kerékpárút a megyei terv eleme, egyelőre nincs kiszabályozva, ezért nem szerepel a szabályozási terven. A korlátozott mezőgazdasági terület jelölését pótolják. A változásokkal kapcsolatban elmondta, hogy nehéz elkülöníteni a tervezett és a már létező változásokat de az észrevételek alapján eleget tesznek a kérésnek.

[bookmark: _Hlk487703158]R. Takács Eszter, Bokod Község Önkormányzatának főépítésze hozzátette, hogy szerinte ne módosítsanak rajta, hiszen úgyis egységes tervet fogadnak el.

[bookmark: _Hlk487704016]Faragóné Godó Mária megyei állami főépítész a témához kapcsolódóan elmondta, hogy a tervek elkészítésében nagy felelőssége van az önkormányzatoknak. Ezeket egyértelműen értelmezhetővé kell tenni, hogy ne legyen vita belőle utólag. Mindig a legegyszerűbb és legvilágosabb szabályozást és megfogalmazást kell választani. Javasolta, hogy a tervezett fejlesztéseket külön átnézeti tervlapon mutassák be, a terveken lehet már most is egységes jelölés a meglévő és a tervezett elemekre vonatkozóan.

Pintér Krisztina az Állami Főépítészi Iroda munkatársa javaslatára a HÉSZ-ről folytatódott a tárgyalás. Telekalakítással kapcsolatban tett néhány megjegyzést. Kifejtette, telekalakítást csak úgy lehet véghez vinni, hogy minden megfelel az előírásoknak. Néhány további észrevételt is közölt a jelenlévőkkel.

[bookmark: _Hlk487704167]R. Takács Eszter, Bokod Község Önkormányzatának főépítésze elmondta, hogy az országos jogszabályok nyilatkoznak a telekalakítás szabályairól, ezeket kell figyelembe venni.

Pintér Krisztina az Állami Főépítészi Iroda munkatársa a saroktelkekkel kapcsolatban mondta el észrevételeit, miszerint a mérteket illetően a számokat javítani kell, majd az új OTÉK kereskedelmi szolgáltató terület és ipari terület fogalommagyarázatáról tájékoztatta a megjelenteket. Az új OTÉK a kereskedelmi és a szolgáltató területet külön tárgyalja.

Németh Gyula mérnök elmondta, hogy megvizsgálják az új OTÉK fogalmait a gazdasági területeket illetően.

A témában nem volt több hozzászólás.

Pintér Krisztina építésügyi hatósági ügyintéző kérte, hogy folytassák a HÉSZ-szel kapcsolatos pontosításokat, és kialakultként kerüljön feltüntetésre az LK2-es övezet.

[bookmark: _Hlk487704807]Faragóné Godó Krisztina megyei állami főépítész javasolta, hogy ne ebbe a besorolásba kerüljön ez a terület, hanem újba. Szerinte lehet családi házas övezet a besorolása.

Lakiné Oláh Renáta mérnök szerint legyen egységesen zártsorú.

Pengő Julianna megyei főépítész szerint az egységeket összeépíteni nem lenne szerencsés.

Csonka László polgármester elmondta, hogy itt a jövőben lehet kialakítani olyan területet, ahol további zárt soros építkezést lehetne folytatni.

R. Takács Eszter, Bokod Község Önkormányzatának főépítésze elmondta, két telket is össze lehet vonni, és akár társasházat is lehetne ide építeni.

Csonka László polgármester elmondta, hogy ezek a Vértesi Erőmű ingatlanjai, amelyek eladásra kerülnek. Itt kialakítható akár 3-4000 négyzetméteres telek is egyben. A tulajdonosokat még nem ismerik, de bárki is lesz, ne legyen korlátozva.

R. Takács Eszter, Bokod Község Önkormányzatának főépítésze úgy vélte, az érintett terület besorolása Lk maradjon mindenképpen.

Pintér Krisztina az Állami Főépítészi Iroda munkatársa szerint ne szerepeljen a 300 négyzetméter a telekterületet illetően, mert így teljesen zárt sorúvá válik. Javítsák úgy, hogy minden telekalakítási lehetőség kialakult, így kialakultként rögzítsék.

Csonka László polgármester a telket érintően elmondta, hogy a jelölt zöldterület a Vértesi Erőmű tulajdona. 300 négyzetméteres épület van rajta, amelyből társasházat lehetne kialakítani.

Németh Gyula mérnök egyetértett, de szerinte a telek méretben haladja meg a 300 négyzetmétert.

Pintér Krisztina az Állami Főépítészi Iroda munkatársa elmondta, hogy csak magántelekről megközelíthető a szóban forgó telek, közterületről nem, így nem lehet építési terület. Szabadon álló beépítés ezen a helyszínen nem működik.

Faragóné Godó Mária megyei állami főépítész szerint meg kell rajzolni egy beépítési vázlatot, hogy mi létesülhetne meg ezen a területen, hogyan lehet egyáltalán telket kialakítani.

Csonka László polgármester hozzátette, nem cél, hogy sorházakat építsenek ide. Ha lezárják ezt a területet, akkor később már nem tudják hasznosítani. Amennyiben nem az önkormányzat vásárolja meg, úgy idegen építkezések ne történjenek, hiszen erről a területről szeretnénk a sportparkot megközelíteni. 

[bookmark: _Hlk487705140]R. Takács Eszter, Bokod Község Önkormányzatának főépítésze szerint kell egy saját út a szóban forgó telekre. Ezen a helyszínen akár munkáslakásokat is ki lehetne alakítani. Beépíthető telek lesz. Közfunkció esetén kialakítható 300 négyzetméter és beépíthető 800 négyzetméter. 

Pintér Krisztina építésügyi hatósági ügyintéző az Állami Főépítészi Iroda munkatársa szerint mélységi határértéket ne szabályozzanak, a minimum szélesség 18 méter legyen 1000 négyzetméternél, szabadon álló építési helyen.

R. Takács Eszter, Bokod Község Önkormányzatának főépítésze nem négy, hanem hatlakásos társasház kialakítását javasolta.

Pintér Krisztina az Állami Főépítészi Iroda munkatársa szerint a falusias jelleg nem változik. Úgy vélte, a kialakítható telek nagysága legyen több mint 500 négyzetméter, kérte, hogy javítsák 700-ra.

Nem volt több hozzászólás.

Faragóné Godó Mária megyei állami főépítész további néhány pontosítás kérését követően zárta a beszélgetést. Az állami főépítész az egyeztetés lezárásaként nyilatkozott, hogy a településrendezési terv egyeztetési eljárása lezárható. A záróvélemény megkérése előtt a partnerségi egyeztetés, az államigazgatási egyeztetés lezárásáról emlékeztetőt kell összeállítani, és mellékelni kell az önkormányzat határozatát.

Az Eltérő vélemények egyeztető tárgyalása Csonka László zárszavával 14 óra 58 perckor ért véget.
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